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	أولًا: الأصل العام الأصل أن لكل شخص حرية في التملك، لكن النظام وضع قيودًا على غير السعوديين (أي الأجانب)، حتى لا تكون الملكية في المملكة مفتوحة تمامًا للجميع، هذه القيود وردت في نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره الصادر بالمرسوم الملكي م/15 بتار...
	١/ تملك المستثمرين غير السعوديين: يُسمح للمستثمر غير السعودي (فرد أو شركة) المرخّص له بمزاولة نشاط داخل المملكة أن يتملك العقار اللازم لممارسة نشاطه (مثل مكتب أو مصنع)، العقار اللازم لسكنه أو لسكن موظفيه، بشرط أن يحصل على موافقة الجهة التي أصدرت الترخ...
	٢/ في حالة الاستثمار العقاري إذا كان المشروع للاستثمار العقاري (شراء أراضٍ أو مبانٍ لبنائها وبيعها أو تأجيرها):
	٣/ تملك الأفراد غير السعوديين المقيمين
	٤/ السفارات والمنظمات الدولية
	٥/ المنع داخل مكة والمدينة
	٦/ العقوبات عند المخالفة
	٧/ حالات لا تتأثر بهذا النظام
	ما المقصود بالأغلبية الحِصصية؟ هي أن الأغلبية تُحسب بالنسبة المئوية من الملكية وليس بعدد الملاك.
	مثال:
	إذا ما فيه أغلبية لو ما كانت فيه أغلبية متفقه يحق لأي شريك أن يطلب من المحكمة:
	تعريف الإدارة غير المعتادة هي الأعمال التي تهدف لتحسين الانتفاع بالمال الشائع، لكن هذه الأعمال تؤدي إلى تغييرات جوهرية في المال أو في الغرض الذي أعد له. أمثلة: تحويل الأرض الزراعية إلى أرض مباني، تحويل منزل إلى فندق
	الأغلبية المطلوبة
	لتطبيق الإدارة غير المعتادة، يجب موافقة شركاء يملكون ثلاثة أرباع حصص المال الشائع على الأقل.
	حق الإعلام والاعتراض
	دور المحكمة
	ثالثًا: حق الشفعة إذا باع الشريك حصته لأجنبي، يثبت لبقية الشركاء حق الشفعة.
	رابعًا: أثر التصرف على حالة الشيوع تصرف الشريك قد يؤدي إلى انتهاء الشيوع (مثل بيع الحصة لشريك آخر). يجوز له إنشاء حقوق متفرعة عن الملكية كحق الانتفاع أو السكنى، بشرط عدم الإضرار بالآخرين.
	خامسًا: حدود تصرف الشريك لا يجوز له مخالفة اتفاق قسمة المهايأة المتفق عليه بين الشركاء. لا يجوز ترتيب حق ارتفاق على الحصة الشائعة إلا إذا كانت مهايأة مكانية.
	سادسًا: الحقوق المتفرعة عن الحصة الشائعة إذا رتب الشريك حق انتفاع على حصته، تبقى له ملكية الرقبة وله وحده حق طلب القسمة. في أعمال الإدارة غير المعتادة التي تتطلب أغلبية (3/4 الحصص)، يُعتد برأي مالك الرقبة فقط.
	سابعًا: رهن الحصة الشائعة
	ثامنًا: تجاوز الحصة إذا تصرف الشريك في أكثر من حصته الشائعة، ينفذ التصرف فقط في حدود حصته، والباقي باطل في حق الشركاء.
	أهم عناصر المهايأة الزمانية
	أهم نقاطها:
	طريقة التنفيذ:
	شروط القسمة الاتفاقية:
	طرق القسمة الاتفاقية:
	قاعدة عامة حول ديون الميت:
	التدخل لمراقبة الحقوق:
	القسمة القضائية والاتفاقية مع الدائنين:

	الخيارات المتعلقة بالقسمة
	أثر رجعي للملكية
	التعرض والاستحقاق
	شروط الضمان للمتقاسمين الآخرين:

	أنواع الشيوع الإجباري

